MARSCHALL

S T A T E

Traumhafte Penthousewohnung in historischer Villa in Alt-Hiet-
zing

Objekt Nr. 2542

LAGE

In Bestlage von Alt-Hietzing entsteht dieses exklusive Wohnprojekt mit nur wenigen Einhei-
ten.

Die historische Villa wird revitalisiert und es entstehen klassische Stilaltbauwohnungen im

neuen Glanz, erganzt durch einen Zubau mit modernen Neubauwohnungen.

Die Architektur schafft eine Kombination aus Luxus, Funktionalitat und Wohnkomfort unter

Ausstattung moderner Technologie.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG

Diese wunderschone ca. 173 m? grolRe Penthousewohnung liegt im historischen Teil der revi-

talisierten Villa und erstreckt sich Uber zwei Ebenen.

Die erste Ebene verfugt Uber einen grof¥flachigen Wohnbereich mit WohnkUche, Essbereich
und Zugang zur herrlichen Terrasse. Weiters befinden sich hier zwei groRe Schlafzimmer mit
Bad en Suite, ein Gaste-WC, ein Vorraum und ein Abstellraum. Auf der zweiten Ebene findet
sich ein weiteres groRes Zimmer mit ca. 29 m? und eigener Terrasse wieder. Der Stiegenauf-

gang zu dieser Ebene befindet sich im nostalgischen Turm.
Dieses klassische Apartment verfugt uber:

Bhochwertige Parkettbdden & Feinsteinzeug

BFuRbodenheizung

BLuft/Wasser Warmepumpe

BSonnenschutz mittels elektrisch bedienbaren Indoor-Kassetten-Rollos

Belegante Sanitarausstattung
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Den Bewohnern dieser Anlage steht der exquisite Spa- und Fitnessbereich im Untergeschol?

zur Verflgung.

Dieser besteht aus einem Schwimmbad, einem Fitnessraum, einer Bio-Sauna, einem Ham-

mam, sowie einem Massageraum.

Weiters befinden sich auf dieser Ebene ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, die Techni-

kraume, sowie die PKW-Stellplatze mit Vorbereitung fur eine E-Ladestation.

Ein exklusiver Concierge Service, der sehr individuell auf die Bedurfnisse der Bewohnerlnnen

ausgerichtet werden kann, komplettiert die Annehmlichkeiten dieses luxuridsen Projekts.

INFRASTRUKTUR

Alt-Hietzing punktet durch seine noble und angesehene Lage. Hier wird die attraktive Zen-

trumsnahe mit herrlichen Grunoasen in der Umgebung kombiniert.

Der Hietzinger Hauptplatz mit seinen zahlreichen Boutiquen und Einkaufsmoglichkeiten fur

den taglichen Bedarf, sowie Arztpraxen und Apotheken sind fulaufig erreichbar.

Das Angebot an Kindergarten und Schulen ist in dieser Umgebung ebenfalls attraktiv. Eine
breite Auswahl an kulinarischer Vielfalt mit osterreichischer und internationaler Kuche findet

man in dieser Gegend.

Offentliche Verkehrsmittel wie die StraBenbahn 10 und der Bus 54 liegen ebenfalls in sehr
guter Reichweite. FuRlaufig erreicht man die U4-Station Braunschweiggasse in etwa 5 Minu-

ten, Uber die man in ca. 20 Minuten die Wiener Innenstadt erreicht.

INFORMATION

Sonderwunsche und Anderungen innerhalb der Wohneinheiten ké&nnen je nach Baufortschritt

gerne berucksichtigt werden.
Die Fertigstellung ist fur Herbst 2024 geplant.

PKW-Stellplatze sind nicht im Kaufpreis inkludiert und kénnen zusatzlich erworben wer-
den. Der Kaufpreis fur einen Tiefgaragenplatz (Stapelparker) betragt € 40.000,- und fur einen
Tiefgaragenplatz inklusive E-Ladestation € 45.000,-.

In dem Objekt stehen noch weitere Wohnungen in unterschiedlichen GrofRen zur Verfugung.



Oben angeflhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers/der

EigentUmerin und sind unsererseits ohne Gewabhr.
Provision: 3% + 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares

oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Details

BlLage AUT-1130 Wien
EN&he Schénbrunn

EWohnfliche ca. 197 m?

BTerrassenfliche ca. 20 m?

BZimmer 4.5
WBader 2
BWC 3
BGeschosse 5

BlLoggia 2

BKaufpreis € 2.991.400,00
EProvision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

WBeziehbar ab Herbst 2024
EBaujahr 2022
BEnergieklasse C
BEnergieklasse C
BKategorie Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

ALEXANDER HAMERSKY

Mobil +436/67007918

E-Mail a.hamersky@marschall.at

Scannen Sie ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf Ihrem Smartphone die Code-Gra-

fik links und schon gelangen Sie zum gewunschten Bereich auf unserer Homepage.
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