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S T A T E

Exquisite Altbauwohnung in Stilhaus am Getreidemarkt

Objekt Nr. 2633
LAGE

Diese hochwertig sanierte Zwei-Zimmer-Altbauwohnung am Getreidemarkt ist ein gelunge-
ner Mix aus historischem Charme und modernem Komfort. Das Stilhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss stammt aus dem Jahr 1867 und befindet sich in sehr gutem gepflegten
Zustand. Die ideale Lage nachst Secession, Naschmarkt, Museumsquartier und Mariahilfer
StralRe ist einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens und macht diese Wohnung zu einem per-
fekten Zuhause. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es lhnen, die Stadt

bequem zu erkunden und alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens zu nutzen.
AUFTEILUNG und AUSSTATTUNG

Uber den Vorraum gelangt man in das Wohnzimmer im Ausmal von ca. 30 m?, in den separa-
ten Kichenbereich (ca. 9 m?) mit angrenzendem Abstellraum sowie in das Schlafzimmer (ca.
18 m? mit en-suite Bad. Die Wohnrdume sind straRenseitig orientiert und die Klche ist in
einen kleinen Innenhof ausgerichtet. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Walk-
In-Dusche mit Glaswand, einem Waschtisch mit Marmor-Waschbecken sowie einem Hand-
tuchheizkérper ausgestattet. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im Abstellraum. Im
Vorraum, WC, Bad, Abstellraum und Kuchenbereich sind die Decken abgehangt und Spots
eingebaut. Im Wohn- und Schlafzimmer sind die Decken mit Stuckelementen verziert. Die
bestehenden Fenster wurden saniert. Hofseitig sind die Fenster 3-fach-verglast mit Kunst-
stoffrahmen. Die strallenseitigen Holzkastenfenster wurden innen erneuert und die AulRenflu-
gel tischlermaRig saniert. Die neuen Innenturen verfugen Uber Kassetten und Holzumfas-
sungszarge und eine Hohe von 2,50 m! Der Eichen-Parkett ist in franzdsischer Fischgrattech-
nik verlegt. Das Objekt wird mittels Gas beheizt und verfugt uber eine FuRbodenheizung. Das

neue Brennwertgerat ist im Abstellraum montiert.
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Die Infrastruktur ist ausgezeichnet, mit einer breiten Auswahl an Geschaften, Restaurants,
Cafés und kulturellen sowie schulischen Einrichtungen in der Nahe. In unmittelbarer Umge-
bung befinden sich die U2-Station Museumsquartier sowie die Buslinie 57A und die Stral3en-
bahnlinien 1, 2, 71 und D. Die Innenstadt befindet sich in Gehweite. Parkmaoglichkeiten gibt es

in den Tiefgaragen beim Museumsquartier und in der Lehargasse.
Der Flughafen ist sehr gut erreichbar.
INFORMATION

Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und

sind unsererseits ohne Gewahr.
Provision: 3% + 20% Ust.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares

oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Details

BLage AUT-1060 Wien,Mariahilf
BNahe Mariahilfer StraRe, Naschmarkt, Museumsquartier

BWohnfliche ca. 77 m?

BZimmer 2
lEBader 1
BEWC1

MGeschosse 6

BKaufpreis € 695.000,00

FMonatliche Kosten € 237,99

BBK Netto € 149,11

HSonstige Netto € 88,88

MProvision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

EBeziehbar ab sofort
BBaujahr 1867
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MEnergieklasse D
MEnergieklasse D
BKategorie Wohnung

Ihr Ansprechpartner

ALEXANDER HAMERSKY

Mobil +436767007918

E-Mail a.hamersky@marschall.at

Scannen Sie ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf Ihrem Smartphone die Code-Gra-

fik links und schon gelangen Sie zum gewunschten Bereich auf unserer Homepage.
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